Důvodová zpráva

Usnesením Zastupitelstva MČ Praha 8 č. Usn ZMC 010/2012 ze dne 22. února 2012 byl schválen seznam nemovitostí navržených k prodeji dle Zásad postupu prodeje bytových domů ve vlastnictví obce, tj. Hlavního města Prahy, svěřených do správy MČ Praha 8, oprávněným nájemcům bytů.
Nemovitosti - pozemek parc. č. 321/7 ("zastavěná plocha a nádvoří"), o výměře 297 m2, s domem čp. 146 ("objekt k bydlení"), na adrese Sokolovská 70, pozemek parc. č. 320 ("zastavěná plocha a nádvoří"), o výměře 340 m2, s domem čp. 182 ("objekt k bydlení"), na adrese Sokolovská 72, a pozemek parc. č. 319/3 ("zastavěná plocha a nádvoří"), o výměře 280 m2, s domem čp. 92 ("objekt k bydlení"), na adrese Sokolovská 74, vše na k. ú. Karlín v Praze 8, byly oceněny cenou, která dle znaleckého posudku č. 2529-51/13 ze dne 22. října 2013  vypracovaného znalcem Ing. Alenou Weberovou činila 66 006 280,- Kč (slovy: Šedesát šest milionů šest tisíc dvě stě osmdesát Korun českých). 
Na základě ust. § 18, odst. 1 Obecně závazné vyhlášky č. 55/2000 Sb. Hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy (cit: „Městská část musí oznámit hlavnímu městu Praze záměr rozhodnout o těchto majetkoprávních úkonech: a) převodu samostatných pozemků, staveb nebo částí staveb, včetně pozemku se stavbou souvisejících, kde cena zjištěná podle zvláštního předpisu 12)      - Zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku - převyšuje 5 000 000 Kč, nebo 50 000 000 Kč            v případě záměru městských částí Praha 1 až Praha 22“) byl Hlavnímu městu Praze dne 
27. listopadu 2013 předložen záměr  prodeje nemovitostí ve vlastnictví obce, tj. Hlavního města Prahy, svěřených  do správy Městské části Praha 8, a to prodej pozemku parc. č. 321/7 („zastavěná plocha a nádvoří“), o výměře 297 m2, s domem č. p. 146, na adrese Sokolovská 70, pozemku parc. č. 320 („zastavěná plocha a nádvoří“), o výměře 340 m2, s domem č. p. 182, na adrese Sokolovská 72, a pozemku   parc. č. 319/3 („zastavěná plocha  a nádvoří“), o výměře 280 m2,  s domem č. p. 92, na adrese Sokolovská 74, vše na k. ú. Karlín, obec Praha, u Katastrálního úřadu  pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha. V tomto záměru prodeje byla uvedena  cena dle výše uvedeného znaleckého posudku. 
Celý proces prodeje v ideálním případě (tedy za dodržení všech lhůt dle Zásad) trvá 12 měsíců.  Během této doby, tedy doby realizování prodeje, se veškerá činnost v prodávaných nemovitostech nezastaví a zvláště ve výrazně starých domech (tak jako v tomto případě) dochází k haváriím, k rekonstrukcím a upřesňování výměr bytových jednotek. 
V tomto případě došlo na žádost některých nájemců bytů v domech k přeměření bytů  a tím ke změně jejich výměry. Na základě změny výměry bytů došlo v srpnu 2014 k opravě znaleckého posudku č. 2529-51/13 ze dne 22. října 2013 (znalec: Ing. Alena Weberová), přičemž výsledná částka za nemovitosti byla snížena na částku 65 999 650,-Kč (rozdíl 6 630,-Kč). 
Dne 13. března 2014 bylo MČ Praha 8 doručeno Usnesení Rady hlavního města Prahy č. 195 ze dne 11. února 2014 k oznámení záměru MČ Praha 8 na prodej výše popsaných nemovitostí (za cenu dle původního ZP, tedy za 66 006 280,- Kč), přičemž Zastupitelstvo hlavního města Prahy nepožadovalo projednání záměru MČ Praha 8 v Zastupitelstvu hl. m. Prahy.
Dne 13. března 2014 a 14. dubna 2014 byly odeslány výzvy k projevení zájmu o koupi prodávaných nemovitostí dle Zásad postupu prodeje bytových domů ve vlastnictví Hlavního města Prahy, svěřených do správy Městské části Praha 8, oprávněným nájemcům bytů.
Rada MČ Praha 8 svým usnesením č. Usn RMC 0764/2014 ze dne 2. září 2014 souhlasila a následně 	Zastupitelstvo MČ Praha 8 na svém jednání dne 17. září 2014 schválilo usnesením č. Usn ZMC 134/2014 majetkový převod – úplatný převod výše uvedených nemovitostí ve vlastnictví obce, tj. Hlavního města Prahy, svěřených do správy Městské části Praha 8, za cenu dle upraveného znaleckého posudku vypracovaného Ing. Alenou Weberovou, která činila 65 999 650,- Kč (slovy: Šedesát pět milionů devět set devadesát devět tisíc šest set padesát Korun českých).

Dne 23. prosince  2014 byla uzavřena Kupní smlouva a smlouva o zřízení věcného břemene evid. č. Sml 2014/0265/MO.DOBCH mezi Městskou částí Praha 8 (IČ: 000 63 797), se sídlem         na adrese Zenklova 1/35, PSČ 180 48, Praha 8, Libeň, zastoupenou Starostou panem Ing. Jiřím Janků, na straně „prodávající“, a Bytovým družstvem Mír Karlín   (IČ: 031 37 503), se sídlem        na adrese   Sokolovská 182/72,  186 00 Praha 8 - Karlín, zastoupeným paní Helenou Tetkovou, předsedou, a panem Jiřím Kühnmundem, místopředsedou, na straně „kupující“.
Vzhledem k marginálnosti rozdílu (6 630,- Kč) v kupní ceně a vzhledem k již zahájenému procesu prodeje popsaných nemovitostí dle Zásad nebyl hlavnímu městu Praze znovu oznámen nový záměr na prodej nemovitostí ve vlastnictví obce, tj. Hlavního města Prahy, svěřených do správy Městské části Praha 8.
Po podpisu Kupní smlouvy a smlouvy o zřízení věcného břemene byl zaslán Magistrátu hl.m.Prahy, Odboru evidence, správy a využití majetku,  ke kontrole správnosti návrh na vklad do katastru nemovitostí spolu s uzavřenou kupní smlouvou, ve které byla uvedena kupní cena dle aktualizovaného znaleckého posudku, tj. 65 999 650,- Kč. Odbor evidence, správy a využití majetku zamítl správnost předkládaného návrhu na vklad do katastru nemovitostí dopisem ze dne 
24. února 2015. Důvodem byl rozdíl v kupní ceně (Rada hl.m.Prahy projednala prodej nemovitostí za cenu ve výši 66 006 280,- Kč, v kupní smlouvě je uvedena cena 65 999 650,- Kč). Městskou částí Praha 8, odborem správy majetku byla v březnu t.r. předložena MHMP žádost o přehodnocení zamítnutí správnosti návrhu na vklad o katastru nemovitostí, vzhledem k minimálnímu rozdílu v kupních cenách prodávaných nemovitostí. Dne 14. května 2015 bylo ÚMČ Praha 8, odboru správy majetku ÚMČ Praha 8, doručeno oznámení MHMP Odboru evidence, správy a využití majetku, 
že trvají svém původním stanovisku a správnost předloženého návrhu na vklad do KN nepotvrdí. Dále ve svém podání navrhují, buď, aby MČ Praha 8 podala znovu na MHMP oznámení záměru prodeje předmětného majetku za cenu dle upraveného znaleckého posudku, což by ovšem znamenalo, že termín ukončení projednávání oznámeného záměru na MHMP by byl stanoven rozhodnutím ZHMP, tedy 10. září 2015 (v případě požadavku 1/5 členů ZHMP projednat záměr v ZHMP), nebo předložit upravený záměr prodeje nemovitostí Radě MČ Praha 8 a Zastupitelstvu MČ Praha 8 s tím, že by kupní cena byla stanovena dle původního znaleckého posudku – ve výši 66 006 280,- Kč.
Vzhledem k výše uvedenému byl předložen k projednání Radě Městské části Praha 8 návrh zrušení usnesení č. Usn RMC 0764/2014 Rady Městské části Praha 8 ze dne 2. září 2014 a návrh majetkového převodu Městské části Praha 8 – úplatného převodu nemovitostí ve vlastnictví obce, tj. Hlavního města Prahy, svěřených do správy MČ Praha 8 - pozemku parc. č. 321/7 ("zastavěná plocha a nádvoří"), o výměře 297 m2, s domem čp. 146 ("objekt k bydlení"), na adrese Sokolovská 70, pozemku parc. č. 320 ("zastavěná plocha a nádvoří"), o výměře 340 m2, s domem čp. 182 ("objekt k bydlení"), na adrese Sokolovská 72, a pozemku parc. č. 319/3 ("zastavěná plocha a nádvoří"), o výměře 280 m2, s domem čp. 92 ("objekt k bydlení"), na adrese Sokolovská 74, vše na k. ú. Karlín v Praze 8, do vlastnictví Bytového družstva Mír Karlín (IČ: 031 37 503), se sídlem na adrese Sokolovská 182/72, 186 00 Praha 8 – Karlín, za podmínky, že se prodej uskuteční za cenu 66 006 280,- Kč. Rada MČ Praha 8 svým usnesením č. Usn RMC 0316/2015 ze 
dne 25. května 2015 souhlasila s výše uvedeným majetkovým převodem.
Na základě usnesení č. Usn RMC0316/2015 Rady Městské části Praha 8 ze dne 25. května 2015 je předkládán Zastupitelstvu MČ Praha 8 k projednání návrh zrušení usnesení č. Usn ZMC 134/2014 Zastupitelstva MČ Praha 8 ze dne 17. září 2014 a návrh majetkového převodu – úplatného převodu výše uvedených nemovitostí do vlastnictví Bytového družstva Mír Karlín (IČ: 031 37 503) za podmínky, že se prodej uskuteční za cenu 66 006 280,- Kč.
